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__histoire vécue

Le temps de la réflexion

Deux ans plus tard, un coup de telephone vient rap-
peler a l'architecte une conversation d'ordre general
entretenue avec un jeune couple sur la demarche de
construire.

C'est quoi construire 7 Acheter de la qualite... eviter
les pieges et les mésaventures qui se colportent
allegrement.,. mais encore |
C'est avant tout se rendre comple des possibilités
reéelles de l'architecture d'aujourd’hui, faire le point
sur ses profondes aspirations et pantir a la décou-
verte d'une expression de soi sans a priori,

Avec ce bagage d'authenticite sur le dos, il faut un
partenaire pour traduire I'ensemble des realites
(prescriptions urbanistiques, programme, budget,
contraintes techniques...) dans le langage de
['architecture

C'est simple, vous vous exprimez en termes fami-
liers (garage, cuisine, enfant, materiau, quelques
photos...), et c'est a l'architecte de faire la synthase
et surtout de vous initier et de vous reveler ce que
vous étes capable de vivre en matiere dhabitat
(fig.1).

Celte premiere «dose» est capitale ! Plus l'architec-
te fait bien son metier, moins il répond au premie!

Ve vais construre 228 - mars 2000
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degré & ce que vous attendez. Par contre, il déploie
I'éventail des possibilités, ajoute au vocabulaire les
termes de volume, luminosité, perspective, ouvertu-
re, mobilité, échelle, signification...

Vous n'en demandiez peut-8tre pas autant, mais a
partir du moment ou votre conscience s'éveille a ses
valeurs, par exemple a travers une maison visitée,
vous les ajouterez en priorité a vos aspirations
(fig.2).

C'est ce qui s’est passé pour notre couple «témoin»,
conscient de ce que construire leur maison pouvait
leur apporter, ils sont partis faire un tour dans la vie,
faire un second enfant, tenter de ramasser quelques

Je vais construire 228 - mars 2000

NOUVEAU :

UNE BOURSE DE TERRES
SUR INTERNET
AU SERVICE DE TOUS LES
BATISSEURS...

VOUS CHERCHEZ DE LA TERRE
POUR VOTRE CONSTRUCTION ?

Vous souhaitez accueillir des terres
chez vous (jardins, remblais, finitions
d'aménagements, etc.). La Bourse de
terres de TRADECOWALL couvre
toute la région wallonne. Elle vous
mettra en contact, en temps réel sur
Internet avec des professionnels de la
construction qui disposent de terres et
cherchent a les évacuer.
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A l'occasion de BATIBOUW,
TRADECOWALL vous offre une
réduction de 50% sur le codt
d'insertion d'une annonce. Renvoyez
nous le bon présent en fin de numéro
ou venez nous rendre visite sur le
stand de la Confédération de la
Construction Wallonne (dans le Patio).

Renseignements et inscription

http://www.tradecowall.be

T@ADECOWALL

Avenue de la Plante, 22

5000 NAMUR

Tél: 081220017 - Fax : 081 22 02 70
info@tradecowall.be

Pour en savoir plus, utilisez notre coupon en fin de revue MAT 20
Nous exposons &
BAIBOUW,
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sous supplémentaires... et choisir leur architecte
dans l'esprit de I'histoire entameée.

Passage a I’acte

Le terrain se situe & Chaumont-Gistoux, dernier d'un
petit lotissement, spacieux, bien orienté, sans reliefs
significatifs ni végétations particulieres.

Les prescriptions urbanistiques sont comme d’habi-
tude, insipides et assassines, lorsqu'elles parlent
par exemple de I'esthétique des constructions
«lLes faces, les éléments extérieurs et les couver-
tures d'une construction seront traités dans un
méme caractére architectural au moyen des mémes
matériaux et seront harmonisés au cadre environ-
nant». A suivre !

Le programme est simple, avec ses «outils» de vie
traditionnels (cuisine, séjour...), trois chambres et
méme une possibilité de quatriéme a prévoir comme
bureau (ordinateur). L'idée est aussi de prévoir des
dressings ou chambres d'armoires, de méme gu'un
car-port de maniére a alléger linvestissement du
garage en se réservant, malgré tout, I'espace d'une
buanderie.

Trés vite se superposent alors les réves et les fan-
tasmes emmagasinés dans la mémoire. Des souve-
nirs de volumes ouverts (fig.3), de lumieres zéni-
thales, de pavés de verre illuminés se greffent sur
les réalités. En rappel reviennent aussi les affections
pour la pierre bleue, le parquet, le jeu des courbes,

quelques couleurs douces (bleues), une oc@:@

ouverte, un feu ouvert...

S visitees
dans la

e

architecture

B
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Isolation @ la lnine de verre URSA®, une nouveauté
valable pour des années. Le samedi soir est sacré pour
Sophie. Cela commence par le plaisir d'un long bain

relaxant pour profiter ensuite, en compagnie de

g s son mari et de leur enfant, de la chaleur
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opté pour l'isolation de laine de
verre URSA®, Car une bonne isola-
tion crée la différence & plus d'un
titre, au niveau du portefeville
aussi. A condition que le matériau
soit correctement posé. C'est la rais-
on pour laquelle vous pouvez toujours
obtenir un conseil sans engagement auprés
de votre distributeur URSA® en ce qui concerne
les possibilités d'application et le placement.
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L'épisode budgétaire est enfin abordé pour mettre
sur la table une somme annoncée de 5.000.000 F,
TVA et honoraires compris. Afin d'étre trés clair, il
faut esquisser un rapport surface-budget de l'ordre
de 32.500 F/m*, ce qui concrétise un programme de
154 m?, apparemment insuffisant pour le contenu.
Il est trés facile d'énoncer des montants au m’ infé-
rieurs ! 1l suffit d'en diminuer le contenu, en qualité,
matériaux et performances. L'honnételé oblige a
dire qu'un vide laissé dans un volume ouvert colte
plus cher qu'une accumulation de petites cellules
fermées, surtout si l'expression adéquate accom-
pagne un certain souci des finitions (fig.4).
L'option n'est donc pas «'absolu» d'un prix au m?,
d‘gwais davantage un rapport de qualité d'architecture
vec son équivalent budgétaire, a estimer générale-
ment autour des 32.500 F a 35 000 F le m?, finition
standard, TVA et honoraires compris.
Nous y reviendrons !

Les bases d’un avant-projet

Les données sont claires et s'énoncent prioritaire-
ment comme suit : une volonté d'architecture con-

~ histoire vécue

temporaine, ouverte et assez flexible, qui s'articule
autour d'un programme précis en ce qui concerne
les fonctions, mais encore a ajuster dans ses pro-
portions par rapport & un énoncé minimaliste du
budget.

Rapiderment les premiéres esquisses vont dérmon-
trer la nécessité de travailler autour des 175 m? pour
matérialiser le programme. Le premier avant-projet
de l'architecte va intégrer le car-port sous I'habita-
tion, de maniére a circonscrire le volume construit en
fondations comme en couverture (fig.5).

Les données sont les suivantes : un plan carré de
10 m sur 10 m répartit les fonctions d’'Est en Ouest,
avec au rez : cuisine, salle a manger, salon et car-
port au Nord.

A |'étage : les chambres se partagent deux dres-
sings autour d'un espace central, ouvert sur le rez et
sur le bureau également en mezzanine. Le principe
est d'avoir un escalier métallique trés aérien, débou-
chant sur un palier central également métallique et
ajouré. Rez et étage sont ainsi mis en relation autour
de la mécanique de I'escalier, permettant 2 I'espace
salon-salle @ manger de bénéficier de cette belle
ouverture et envolée de volumes.

Fig.5. Un premier
avant-projet !

Rez : 1. Hall d'entrée;
2. Car-port;

3. Cuisine-coin a
déjeuner;

4. Salle & manger;

5. Salon;

6. Chaufferie.

Etage : 7. Vide sur rez;
8. Hall nuit;

9. Dressing;

10. Chambre principale;
11. Chambre d'enfant;
13. Bureau,

14. Salle de bains.

Je vais conslruire 228 - mars 2000
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Deux versants de toiture inclinés a 25°, sépares par
une plate-forme au-dessus des escaliers-salle de
bains, couvrent la construction.

Des fenétres en angle regroupent les ouvertures en
variant les orientations et deux empreintes marquent
l'acces et les circulations d'escaliers par leur retrait
et leur équipement de pavés de verre en revétement
de fagades.

Nous atteignons en surfaces baties quelque 177 m?
(hors car-port), ce qui établit un budget minimal de
(177 m? x 32.500 F/m?) 5.750.000 F, TVA et hono-
raires compris.

La relecture

L'avant-projet est explicité en argumentant d'un
acces et d'une circulation centrale autour desquels
se répartissent toutes les fonctions. Les services
(cuisine, sanitaires, salle de bains) sont regroupés
sur le versant Nord-Est et le plan du séjour est
largement ouvert, y compris sur I'étage. L'économie
de surface se reporte sur I'espace chambres, en pri-

vilégiant malgré tout le bureau ouvert en mezzanine
sur le rez et en consacrant quelque 12 m? a deux
dressings distincts. La petite salle de bains est une
conception acquise d'office par les maitres de I'ou-
vrage.

Coté fagades, I'optique de la magonnerie de pare-
ment a peindre en blanc était une option de départ.
L'avant-projet est accueilli dans I'ensemble positive-
ment en ce qui concerne les circulations, la disposi-
tion des fonctions et les volumétries intérieures et
extérieures. |l faut malgré tout constater I'absence
de buanderie qui est essentiellement un espace
polyvalent de services.

Tout serait donc pour le mieux dans une version

étendue de I'avant-projet qui intégrerait la Ucm:amam&
e

sans augmenter le volume, et plus précisément |
budget qui a déja atteint ses limites.

Les évolutions

L'architecte propose alors dans le glissement des
deux ailes I'une sur l'autre, une articulation allongée

Fig.6. Un second avant-
projet !

Rez : 1. Hall d'entrée;
2. Car-port;

3. Cuisine-coin & déjeu-
ner;

4. Salle a manger;

5. Salon;

6. Buanderie-chaufferie.

Etage : 7. Vide sur rez,
8. Hall nuit;
9. Dressing;
10. Chambre principale;

plus complexe. Les
fagades trouvent un
meilleur équilibre entre
les pleins et les vides

L%
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qui englobe car-port et buanderie, marquant sur la
longueur deux empreintes supplémentaires qui sont
le prétexte au regroupement des ouvertures et
prises de lumiere (fig.6).

Ces glissements de surfaces entérinent un plan de
172 mv avec quelque 8 m’ supplémentaires de
couverture de car-port. Budget estimé identique au
premier avant-projet.

Les fagades ont évolué en bénéficiant du relief de
l'articulation. Deux volumes & lidentique s'équili-
brent et parviennent & faire une meilleure synthése
de la géométrie des baies de fenétres.

La couverture du car-port est le prétexte d'un amé-
nagement en terrasse accessible (charnbre 1), dont
le garde-corps plein en rmagonnerie de parerment
laissée apparente, devient un théme de soubasse-
ment et de renfort des angles de la construction
peinte.

Plus de place pour I'espace salle a manger et une
plus grande exploitation des surfaces des chambres
et dressing vont encore faire évoluer I'avant-projet
pour aboutir a cette version de quelque 184 m?,
avec une trés belle terrasse d'étage (fig.7). Cette
fois, ce sont les deux toitures qui sont revues et cor-

NORD OUEST

Fig.7. Troisiéme version

Rez : 1. Hall d’entrée;
2. Car-port;

f 3. Cuisine-coin

i a déjeuner;

- 4. Salle a manger;

| 5. Salon;

6. Buanderie-chaufferie

Etage : 7. Vide sur rez;

A\
©

o 8. Hall nuit;
__m_ 9. Dressing;

! 3 e 10. Chambre principale;
[ " 11. Chambre d'enfant;
13. Bureau;

14. Salle de bains.

K C'est principalement la
I salle a manger qui
ETAGE bénéficie de ce nouvel
| agencement, avec
exploitation des murs
étoilés de paves de

rits de toiture a double
versant.

de l'avant-projet. .

verre et nouveaux gab 0V
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rigées, pour se présenter individuellement a deux
versants et ainsi diminuer l'échelle du volume
construit,
L'étape suivante va s'attaquer au budgel, qui dépas-
se & présent les 6.000.000 F. L'astuce esl alors de
réduire I'échelle de la modulation, initialement sur la
trame carrée de 1 m x 1 m. En prenant comme réfé-
rence une nouvelle trame de 0,95 m x 0,95 m,
l'échelle du plan se réduit de quelque 10% en
superficie (fig.8).
Un tel changement induit néanmoins une relecture
compléte des proportions des fonctions, circula-
tions, baies de portes et fenétres... Les deux
empreintes latérales en fagades sont élargies pour
@mooauo%ﬂ derriere un portique, un ensemble de
paies de fenétres cohérent. Cet avant-projet présen-
te une superficie totale de 165 m?, estimés au mini-
mum avec car-port, terrasse et portiques a
5.900.000 F, toujours TVA et honoraires compris.
A ce stade de I'avant-projet, une estimation plus affi-
née répartit le budget de la maniere suivante :

Gros ceuvre
® Terrassements ......cocceevievcieeeecceeeiieeee, 71107 F
e iEgouts i e 9213181
¢ MagoNNeries .........ccoeeevieceeeeee, 1.279.724 F
e |solation thermique et divers................ 256.692 F
o IBSIONANME . o s o 387.907 F
e Dalle et hourdis .......cccccvvvveeeeeeiiieininninnn. 304.588 F
X (o) T = e T vy trore et s orco 614914 F
Sous=ofal.... ............ AP DT ettt ... 3.007.250 F
Parachevements
* Menuiserie extérieure .... .. 274162 F
.‘\ Vitrerie.........ooe.. coooooecen MHERIGE)F
o |nstallation sanitaire ...........coeeevvvreeiinns .. 178.368 F
e Installation électrique..........c...ocvoonnisnn .. 165.883 F
e Chauffage.......... P err vy CI T Ll Ty o 288,368 F
» Revétement murs et plafonds............... 239,831 F
o Revétement de SOIS......ccoivvvrverervnninnnnn, 149,066 F
o Menuiserie intérieure ...........ccoevvverennvirnn, 86.390 F
e Cuisine et placards ..............oeevninns ..... 166,160 F
e Ferronnerie, quincaillerie...... ... 39.235 F
¢ Peinture,.. ... 146.390 F
s Divers.... o RS 44139 F
O S O A 1.952. 110

Total général (hors TVA et honoraires)
4,959.360 F

Cartes sur table

Il a toujours été guestion d'intervention personnelle
du maitre de I'ouvrage dans les finitions de la mai-
son. Ceci comprend un certain nombre de paraché-
vements, comme les installations sanitaires et élec-

Jeé vals conslruire 228 - mars 2000
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Nous avons LA solution
a toutes vos questions !

SPECIALISTES EN BANDES
ADHESIVES (Tapes)

POUR TOUS USAGES :
Batiment, Ameublement,
Electricité, Son et Lumiére
(«gaffer tape» ou «chatterton»),
Carrosserie, Industrie, Emballage
(toutes couleurs, toutes qualités,
imprimés ou pas), etc.

DISTRIBUTEURS DES
PRODUITS «VELCRO®»

VELCRO?® apporte une solution
a tout ce qui doit étre fixé et
retiré facilement et souvent.

VELCRO? existe en multiples
présentations

(rouleaux, adhésifs, pastilles...)

30 ans d'expérience en produits a.mscm__mmm
Tape, Velcro, Sacs, Papier, Plastique, Cartons, etc.

TAPE SERVICE sprl
Burght 14 - 1547 BIEVENE (Bever)

Tél. 054/58 81 52 - Fax 054/58 75 41
e-mail : info@tapeservice.be

Pour en savolr plus, ulilisez notre coupon en fin da revue DIV 37
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triques, certains revétements de sol, menuiseries
intérieures, peintures et finitions diverses.

Devant I'évidence, d'une part d'un investissement
dans l'infrastructure d'une architecture qui englobe
les surfaces béties, mais également une forme bien
précise d'expression au niveau du car-port, por-
tiques, jeu des magonneries, ouverture des volumes
intérieurs... et d'autre part de la réalité budgétaire
qui renseigne clairement que le budget (TVA et

honoraires compris) est dépassé de quelque
350.000 F, les maitres de l'ouvrage décident d'aller
de I'avant, d'élaborer les plans de demande de batir
et de passer aux appels d'offres d'entreprises.

Cela sous-entend l'espoir d'agréables surprises,
mais ne révons pas, cela signifie davantage une
détermination a réaliser le projet, au besoin en y
mettant un investissement personnel matériel et phy-
sique plus important.

SLD OUEST

1111

NORD EST

TERRASSE

Fig.8. Quatrieme version
de l'avant-projet.
Rez : 1. Hall d’entrée:;
2. Car-port;

3. Cuisine-coin

a dejeuner;

4. Salle a manger;

5. Salon;

6. Buanderie-chaufferie.

N
v 4 Etage : 7. Vide sur rez;
8. Hall nuit;

3 9. Dressing:
10. Chambre principale;
: ._I 11. Chambre d'enfant;

13. Bureau;
14. Salle de bains.

— ——t——

el

Une autre disposition
des dressings condi-
| tionne de meilleures

. proportions de
chambres.

ETAGE

3
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Fig 8. Cinquidme ver-
sion de l'avant-projet

Rez : 1. Hall d'entrde;
2. Car-port;

3. Cuisine-coin

& dédjeuner;

4. Salle @ manger;

5. Salon;

histoire vécue

6. Buanderie-chaufferie.

Etage : 7. Vide sur rez;

8. Hall nuit;

9. Dressing;

10. Chambre principale;

11. Chambre d'enfant;

13. Bureau;

O 14. Salle de bains.

C'est au niveau des
facades que les trans-
formations s'opérent,

Suppression des toitures

plates et des pavés de
verre. Le car-port avec
sa couverture en pente
vient prendre place
oans la continuité des
versants du corps de
logis.
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Censures administratives

L'architecte, ayant une certaine expérience des rela-
tions administratives entretenues avec les autorités
responsables de la délivrance du permis de batir en
Brabant wallon, suggére de présenter I'avant-projet
aux personnes concernées, conscient d'un certain
«non-conformisme» du parti architectural.

Précisons bien qu'il ne s'agit nullement d'architectu-

Je vais construire 228 - mars 2000

re expérimentale, audacieuse ou en rupture d'inte-
gration avec l'esprit des lieux. Ajoutons encore que
le terrain est situ¢ au sein d'un petit lotissement
d'une vingtaine d'habitations, dont les plus
anciennes datent, semble-t-il, des années 70.

Maitre de l'ouvrage et architecte se retrouvent donc
ensemble devant un «partenaire» sensé juger de la
pertinence d'une création architecturale, par essen-
ce vouée a représenter une personnalité et une
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Fieg 10 La sinplification des fagades conduil a ce He version

hinale

Sud est

actualité, & inscrire bien entancdu dans le contex-
te de la vie locale

Admettons encore qu'une premidra lecture se
contente de vérifier les parameétras réglemen-
taires de mesures, distances, hauteurs et angles
de tous genres. Mais limiter 'entratien A ce type
de considération est frustrant. D'autant que des
interdits catégoriques viennent encore se greffer
sur le projet, comme la suppression de toute
portion de toit plat (en raccord entre les deux
toitures a versants), de la terrasse considérée
également comme couverture horizontale et
aussi de tous pavés de verre en fagades (ce qui
parait un parti pris fort subjectif).

Devant les alternatives administratives restante

(introduire une demande de dérogations), e
maitre de I'ouvrage décide de revoir I'avant-pro-
jet en se conformant aux avis du délégué.

C'est alors la version définitive de I'avant-projet
(fig.9) qui va couvrir la construction de deux toi-
tures inclinées, reporter le car-port latéralement
et dans le prolongement d'une des pentes de
toiture, reporter les pavés de verre (si chers aux
maitres de l'ouvrage) sur des murs intérieurs
particuliérement bien éclairés.

Un bilan

Si le projet a subi plusieurs transformations,
c'est toujours autour de l'idée de base et tou-
jours dans le sens de s'adapter plus justement a
toutes les nuances des aspirations.

Les choix se sont continuellement opérés er
toute connaissance de causes, y COmpris sur i
plan budgétaire, laissant systématiquement
l'opportunité de s'aligner sur le budget initial.
La maison ainsi congue est vraiment I'aboutis-
sement d'un souhait qui s'est regulierement enri-
chi en cours d'élaboration, avec quelques
regrets qui ne sont en fait que des «coquette-
res», comme cette absence de rythme de
paves de verre en tagades (hg 10)

Le projet definitit s elabore des lors tres facile
ment, puisqu il ne remettra plus rien en cause
Dans l'esprit de mobilite et d'adaptation de la
maison a l'evolution de la vie de ses habitants,
les cloisons interieures detage (hormis celles
de la salle de bains) sont realisees en materiaux
legers (structure bois et plaques de platre sur
carton), sans incorporation delectricite (inter-
rupteur, prises...) ou dautres conduits tech-
niques (sanitaire, chauffage...). Lidee est de
pouvoir liberer certaines surfaces (bureau,
chambre principale...) en enlevant tres tacile
ment ce cloisonnement leger

¢ Nous axposons

BATIB YR

)

)
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N | Fig 1112 13 Les plans
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Avoir les pieds sur terre

Paralldlement & I'élaboration des plans de demande
de batir et d'exécution & I'échelle de 2% (fig. 11, 12,
13), il est procédé a une élude géotechnique sur les
qualités du sol, consistant en la réalisation de trois
essais de pénétration a 50 KN.
Il faut savoir que le lotissement est entierement
construit de petits bungalows ne comprenant au
maximum qu'un étage intégré en toiture, et que les
maitres de l'ouvrage, familiers des lieux, n'ont été
mis au courant d'aucun probléme particulier.
Les résultats sont cependant sans équivoques : «en
raison de la présence de limons a limons argileux
._oom_m_jma compressibles caractérisés par de
iaibles pressions de fondations admissibles, des
fondations directes sur semelles filantes sont décon-
seillées, tant sous des vides ventilés que sous des
caves (fig.14)».
La présence d'eau souterraine est donnée a titre
indicatif & des niveaux venant de -1,44 m a -1,93 m.
Lingénieur confirmera ce diagnostique en pré-
voyant un radier général a quelque 0,90 m de pro-
fondeur, soit sous la couche de terre végétale. Cela
signifie une dalle en béton armé de 30 cm d'épais-
seur sur toute I'étendue de la maison, sur laquelle
seront magonnés les diverses structures et murs
portants.
Colt de l'opération, un supplément de l'ordre de
350.000 F ! Toutes prises de risques a ce niveau se
révélant étre une opération douteuse.
Cela signifie qu'un terrain n'a de réelle valeur
qu'avec son essai de sol correspondant. Dans ce
.umm-om_ le terrain avait été acquis bien antérieure-
ment & I'opération de construction, ce qui n'a pas
engendré le réflexe de faire procéder au sondage.
Cette nouvelle donnée incontournable ne change
pas la destinée du projet, elle gréve principalement
le budget d’'une somme d’argent devenue de plus
en plus indispensable.
Raison supplémentaire pour déterminer le plus rapi-
dement possible l'interlocuteur entrepreneur, avec
qui établir le bilan et la répartition la plus opportune
des dépenses.

Phase réalisation

Les plans d’exécution, cahiers des charges et
metrés sont réalisés, quelgue cing entreprises
sélectionnées sont consultées, et le choix se repar-
te sur une entreprise de gros ceuyre proposant ses
services pour un montant de 3.514,766 F, radier
compris.

Des écarts de I'ordre de 50.000 a 200.000 F sépa-
rent les entreprises, au nombre de quatre, ayant
réellement soumissionné.

Je vais construire 228 - mars 2000

de 50% en eau et en énergie. Et

Une famille de 4 personnes peut amor-
tir en un an I'achat dun thermosta-
tique OPTIMA. Cette nouvelle genera-
tion de thermostatique bain et douche
vous permet de réaliser une économie

cela sans nuire a votre confort, bien au
contraire. La température reste stable au
degré pres. Voila donc de quoi satistaire
votre porte-monnaie, l'environnement
et votre humeur. De plus, grace a sa
membrane unique, I'OPTIMA est insens-
ble au calcaire. Pour cette raison ORAS
vous offfe une garantie compléete
pour une periode de cinq ans.

Intéresse? Profitez des maintenant de
nos conditions spéciales et venez
nous rendre visite a Batibouw, ou ren-
voyez-nous le bordereau ci-dessous
diment complété.

NS NN
NG M

ERUD LU

QOras Benelux

Generaal de Wittelaan 9/1
2800 Mechelen,

tel.: 015/20.25.60

fax: 015/20.23.15

e-mail: info.belgium@oras.com

Pour pouvoir profiter de vos conditions spéciales,
envoyez-moi volre documentation gratuite sur:

O documentation géngrale O robinetterie électronique
Nom;
Adresse:

Code Postal: Commune;

SAN30
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Pour en savair plus

Le rapport
s'accompagne d'un
commentaire signalant
que sous semelles
méme élargies, les
tassements seraient

= supérieurs aux normes
de sécurité admises. Le
radier est conseillé avec
vérification des
tassements (Géologica)

L)

C'est principalement I'entreprise offrant le meilleur
rapport garantie du service-prix qui a été retenue,
puisque a quelque 50.000 F d'écart et sur base des
guantités du métre de I'architecte confirmées, toutes
les discussions sont possibles !

Commence alors I'étude réelle de l'offre sous I'op-
tique de sa faisabilité par rapport au budget initial et
aux exigences du programme. Hi
Trés vite I'économie a réaliser devient une priorite et
ne peut se concrétiser que sur la suppression de
certains travaux. La qualité de l'execution, le choix
des matériaux, les options architecturales ne peu-

vent pas étre remis en cause, c'est donc tres
concretement sur la suppre: du car-port que va
seftect operaltion

Une e thon precise dos quantites, aux prix
lares de soumission, va evaluer Feconomie realis
suUr celle suppression a 2ol 000 F, conjuguee a uneg
rstourne commerciale de entreprise de -100 000 +
cela va o entenner le contrat du gros ceuvre  a

1164 7H6 | (he IVA) (voir offre detimitive et com

plele enannexe)
Voir tab en page 42 et 43
Remarques

(

e referant a notre
15, le malitre de l'ouvrage remarque certaimnes
divergences, toujours a la hausse cote entreprise:

mercunale dans Fanalyse de:

Prixre
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L'explication est simple et doit renseigner nos lec-
teurs sur la maniére d'apprécier les repéres de la
mercuriale.

Les blocs de béton sont demandés au cahier des
charges a étre appareillés pour entre autres rester
apparents dans la chaufferie-buanderie et présentés
réguliérement aux angles des parties obliques, des
1&tes de murs réguliéres de 14 cm (voir plans).

Les seuils en pierre bleue présentent un profil avec
talon et casse-gouttes.

Les poutres en béton armé intégrent par exemple
I'exécution avec coffrage perdu en magonnerie des
poutres portiques au niveau toiture (fig.15).

Il faut donc ajuster la fourchette des prix sur les
réalités d'exécution et les quantités réellement mises
en ceuvre.

&£ »

L’exécution

Le chantier est organisé rapidement, d'autant que
durant les tractations d'adaptation de l'offre, les
autorisations de bétir sont arrivées, confirmant la
«haute valeur» des corrections apportées a l'avant-
projet.

L'implantation de la construction sur le terrain est de
premiére importance. Elle est réalisée par I'entrepri-
se et doit confirmer le respect absolu de toutes les
zones de recul (a rue et latérales) prévues au plan
d'implantation. Tout aussi importante est la détermi-
nation du niveau fini intérieur, a partir duquel se
détermine le fond des fouilles de fondations et plus
tard le niveau des remblais extérieurs (en raccord
avec les niveaux des portes et portes-fenétres).

Fig. 15. Préparation des
coffrages de la poutre
portique sur les deux fagades
latérales. Tout un travail
d'étangonnage pour soutenir
le coffrage en briques de
parement.

Sur notre site Internet, nous avons établi 1a liste de fousIes A

J
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Fig 16. L'étenclue du raclier
dans sa fouille de fondation at
sur toute la surface de |a
mailson

Ce dessin grandeur nature (fig.16) sur le terrain est
un moment trés significatif pour les maitres de
l'ouvrage qui visualisent, in situ, la realité de leur
habitation. Les proportions sont trompeuses car les
repéres d'échelle sont erronés. La superficie géné-
rale peut paraitre grande, mais par contre les pro-
portions de certaines pieces peuvent sembler
petites.

Les terrassements vont rapidement mettre tout le
monde d'accord, en réalisant un grand trou et son
contrepoids de monticule de terre paradoxalement
beaucoup plus important.

Les étapes vont a présent se succeder laissant, o.b

chaque instant, des impressions contradictoires en
ce qui concerne les dimensions, mais aussi le ryth-
me des travaux. Certaines phases sont plus specta-
culaires que d'autres !

Les plans d'ingénieur, et surtout le supplement du
radier, vont prendre toute leur signihication a part
du ferraillage realise en fond de toullle (hg 17)

A la fois ingrat, parce qu'investi dans le sol, mais
egalement tres rassurant, le radier une fois betonne

des magonneries
Les premiers murs en elevation de support des

hourdis du rez sont ¢ ses, et deja le plan se

Fig 17 Une anmature consequente ot otudioe
SPeChicue ddr Hingenear repartit 1es

Charges ponctuellos el genetdle

CamScanner
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Fig.18. Sur cette assise, c'est le départ de tous les murs porteurs
de la structure de la maison, avant pose des hourdis du rez.
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Fig.19. Les magonneries sont & hauteur de pose
rez et toutes les canalisations intégrées au vide ventilé sont en
altente sur le réseau extérieur,

demandées par les compagnies distributrices (eau,
gaz, électricité, téléphone, TV...) mais aussi les sor-
ties d’égouts, les canalisations complémentaires
pour l'approvisionnement en fuel, eau de pluie...
(fig.19).
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Pour le plaisir

Un chantier de gros-ceuvre est rude, les matériaux
bruts, les conditions climatiques quelquefois affli-
geantes, et il n'est pas toujours évident de recon-
naltre l'image que l'on se fait de sa maison.
Terrassements, magonneries de fondations, struc-
tures portantes sont quelques abstractions fort peu
séduisantes, mais qui nécessitent un certain soin.
La garantie contre 'humidité ascensionnelle (celle
remontant du sol), ¢'est maintenant qu'il faut I'assu-
rer, en raccordant par exemple correctement les
magonneries au radier (fig.20).

histoire VOO

La liaison en cimentage arrondi au pied des murs
garantit une bonne liaison et une belle continuité
dans I'étanchéité au produit bitumineux & appliquer
ultérieurement. Par contre, dés que s'esquisse un
mur de parement extérieur, le profil d'une baie de
fenétre, la silhouette d'un appareillage de magonne-
rie, c'est du plaisir pur (fig.21) !

Le plan du rez est a présent esquissé sur les hour-
dis posés du rez. Les membranes d'évacuation des
eaux de ruissellement dans la coulisse du mur sont
bien placées en chicane et, dés lors, les magonne-
ries extérieures et intérieures s'élevent de fagon
impressionnante (fig.22).
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histoire vécue
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Flg.21. La précision de la magonnerie de parement apporte les
premieres références a la malson véritablement finie. A
remarquer la membrane de rejet vers I'extérieur des eaux de
ruissellernent & lintérieur de la coulisse du mur creux.

Le soin apporté a ce type de finition est évocateur
du résultat final, C'est également un repere impor-
tant pour juger de la qualité de I'entreprise et plus
particulierement de I'équipe en charge du chantier.
Dans une construction de type classique comme
celle-ci, avec magonnerie portante, isolant et pare-
ment, la mise en ceuvre de l'isolation du creux de
mur (totale) est suivie avec attention. Pas de vide
laissé entre les panneaux de laine de verre, pas de

Jo vals construire 228 - mars 2000

pelits morceaux intercalds, pas de déchets de
construction dans la coulisse et un rmaxirnurn de pro-
tection des ouvrages pendant les arréts de chantier.
La maison est a présent déja parfaiternent représen-
tée dans sa configuration intérieure et extéricure,
Nous circulons d'une piéce a l'autre, nous préju-
geons des ouvertures et des fermetures, sans pour
autant que la dalle d'étage ne proportionne vérita-
blement les espaces intérieurs.

Fig.22. La succession des composants d'un mur porteur en
fagacle, 14 ¢ de blocs de beton, 6 cm de laine de verre, 9 cim
de brique de parement.
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Des visites quasi hebdomadaires réunissent les par-
tenaires maitres de l'ouvrage, architecte-entrepre-
neur, donnant lieu & un procés-verbal de réunion de
chantier, confirmant par exemple avant détermina-
tion des hauteurs d'alléges de fenétres et de baies
de porte, que la chape du rez-de-chaussée aura
16 cm d'épaisseur pour y incorporer un chauffage
par rayonnement de sol (fig.23).

Corps d’état sépares

Le principe de travail est d'entreprendre les travaux
par corps d'état séparés, ce qui signifie demander

Fig. 23. Des éléments trés
significatifs constituent &
présent des morgeaux de
fagade en périphérie du rez.

des offres indépendantes pour chaque corps de
métier (ou entreprise), au lieu de tout confier & une
entreprise générale.

L'intérét est une plus grande libert¢ dans la
recherche de l'offre la plus intéressante, pour autant
que les criteres d'appréciation soient fondés (appels
d'offres précis, références, garanties...). Le gros
ceuvre est bien évidemment une entreprise unitaire
regroupant également la pose de la charpente de
toiture, la couverture et |'étanchéité. Le désavantage
est de morceler les responsabilités et de risquer
d'étre soi-méme responsable du report sur d'autres
corps de métier de la négligence d'un intervenant.

Fig.24. L'étanchéite des
conneries enterrées est
60, avec sortio d'égout
on altente et ventilation cu
vide sanitaire

i
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Fig 25 Coffrage et decoffrage de 13 structure portanle mterne,
sous forme de colonnes rectangulaires en beton, un travail qui
necessite son aelar ae mise en aeuvre

Le «jeur estici tres ouvert dans la mesure ou l'en-
trepreneur de gros czuvre, étant en méme temps
entreprise  generale, soumissionne regulierement
pour le paracheverment et nous verrons ullerieure-
ment gue ce n'est pas forcement negatif (fig.24)

Fig.26. Vision compléte de la fagade Nord-Ouest au niveau rez,
sans son car-port et dans la version «crue» d'une brique rouge
de parement & imaginer en blanc.

L'ordre des priorités aprés I'ébauche du gros ceuvre
est de fermer le batiment, autrement dit poser les
menuiseries extérieures. A cet égard, un bordereau
de chassis est établi, renseignant les types d'ou-
vrants, de ventilation, de vitrage, mais également le
matériau de base, en l'occurrence le bois de type
méranti, merbau ou moabi, et aussi les exigences
de pose, joints souples extérieurs, type de ferme-
ture, serrure...

C'est également le temps mis a profit pour dresser
définitivement les plans d'électricité et bordereaux,
établis, dans ce cas, par l'architecte qui visualise la

volumétrie et la géométrie interne de maniere &)

déterminer les types d'éclairage les plus adéquats.
En effet, éclairage indirect, spots encastrés, basse
tension, éclairage de sol... sont complémentaires et
lies a un type de mise en scene qui accompagne le
«sceénario» de la maison.

Les trois entreprises - chauffage, électricite, sanitai-
re - sont a consulter au plus tét, pour confirmer les
prévisions budgetaires, mais egalement pour pou-
voir anticiper au niveau du gros ceuvre certaines exi-
gences particulieres. Nous pensons ici au chauffage
par rayonnement de sol, qui impose sa hauteur de
chape, mais aussi certains appareils d'eclairage a
encastrer, des ventilations particulieres a condition-
ner, des reserves d'evacuations sanitaires a pre-
Voir...

Les rythmes du chantier

Le gros ceuvre alterne souvent pour le profane des
cadences assez variables. Il faut savoir que des
magonneries droites, a hauteur d’'homme, s'execu
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Fig 27 Le plan d'ingdénieur du

. ros-de-chaussde, avec
quelques profils el armalures
de poutres. Nous remarquerons
I'uniformisation des hautewrs de
poutres restant apparentes
dans le volume ouverl du
séjour. WA
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tent rapidement. Dés que le travall atteint le niveau
des linteaux, des poutres et des dalles d'étage, tout
un travail de coffrage, d'étangonnement, de ferrailla-
ge des hétons, d'isolation... monopolise une grand
part de I'énergie de I'équipe (fig.25).

Conjuguez a cela les incidences des intemperies et
vous comprendrez les nuances qui affectent la régu-
larité d'un planning.

A présent, les magonneries extérieures prennent de
I'ampleur et le jeu des briques de parement grises
(4 laisser apparentes) tracent leurs liaisons de sou-

Je varls construire 228 - mars 2000

bassement et de linteaux de baies, au sein d'une
magonnerie rouge, mais a peindre ultérieurement en
blanc (fig.26).

Ces fagades quasi en «negatif» developpent deja
tout leur relief, alternant surfaces pleines des angles
et regroupement des ensembles fenatres.

le plan du rez tres ouvert n'éleve que peu de murs
interieurs et quelques colonnes supports d'une pou-
traison en béton tres ajustée sur le plan. C'est tout le
mérite d'un plan d'ingénieur bien congu de temoi-
gner de la clarté d'une structure, au point de pouvoir
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Fig.28. Le rez a présent couvert parait «étouffé» par sa
structure provisoire d'étangons. Une émotion pour le
profane qui imagine son futur séjour !

Fiep 30 Nous sommes cette fois a hauteur de bas de
nt de ot 1l gabarit general est parlattement

r¢ (

4 laisser apparente. Ce sera le cas des poulies qui
cricadrent l'envolee de l'escalier (1ig.27)

Le penmetre complet est a present realise el pret a
rdis de l'etage. Clest le

recevolr la pose des |

signe de la motie des travaux de gros ceuvre et le

depart d'une nouvelle phase de constlruclion

Espace sous toiture

Sitous les postes du gros aeuvie sont en quantites
Im

ns convenues de
de beton et dacier sont

provisoirement, tant que les
plans d'ingenieur ne sont pas definitifs. C'est la rai

des lieux pour un nouveau départ

RS R o e R TVG Soe
e e T A B e i e

rales est decoffre mais

Fig.31. Le portique des fagades late

encore étanconneé jusqu'a prise complete de son béton

son pour laquelle la soumission

m’ de beton et 500 KQ de profiles metalliques e J
(quantite provisolre)

Enrealite, les LC,::;,:_ de beton sont de 7 )2 N

ntde 78 270t
La solution d'une mezzaning en DOIS siMphtierait

sensiblement 'angle de la construction au point de
ramener les betons a 4,567 m’', quelque 10,83 m de
\

5 en moing, une structure bois el
bref un supplement reduit a 2 4381t

panneacx

no, et tres vite les volumes du rez-de-chaus:
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sont refermés sur eux-mémes. Une forét d'étangons
supportent localement les hourdis pendant la prise
de la chape de compression coulée en surface
(fig.28).

La maison change, devient soudainement sombre,
encombrée, et parait rétrécie dans cet enchevétre-
ment de matériel de chantier.

A I'étlage, par contre, un nouveau plateau libéré se
préte au tracé du cloisonnement (fig.29).

La hauteur en bas de versant est ajustée sur un mul-
tiple de briques et avoisine les 2 métres (fig.30).
Les pentes de toiture sont alors tracées dans le vide,
par lintermédiaire de quelques ficelles, que les
macgonneries montantes vont bientét rejoindre.
‘__:Bm difficulté, les portiques latéraux en magonne-
rie qui doivent étre étangonnés a hauteur de toiture,
appareillés et remplis de béton pour franchir leur
portée (fig.31).

Ce couronnement apporte la note finale a la volu-
métrie extérieure, liaisonne tous les éléments de
facades et confirme le jeu des baies de fenétres
dans un plan différent de celui des magonneries
portantes.

Fig.32. Vision intérieure au droit de l'ouverture de la mezzanine
donlt la structure au sol est & réaliser en bals.
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Coté intérieur, I'effet escompté d'ouverture est spec-
taculaire et la liaison entre les niveaux se marque de
fagon évidente. Les volumes dégagés de la majori-
té des échafaudages témoignent d'une échelle inté-
rieure tout & fait valorisante par rapport au gabarit de
la maison. En cause également la disposition des
baies de fenétres qui soulignent les vides engen-
drés par les trémies d'escalier ou de mezzanine
(fig.32).

o histoire vécoe

Charpente et couverture

La charpente dépend étroiternent du gros ceuvre et
conditionne complétement la couverture et ses tra-
cés de chéneaux d'évacuation. C'est dire combien
ces travaux doivent se situer dans une parfaite
continuité et coordination.

Pas question d'improviser une pente de chéneaux
en dehors de son support de magonnerie (fig.33).
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Fig 34

1we en cours des travaux de l'incorporation des descentes

d'eau pluviale en PVC collé, dans l'angle des magonneries de
fagades. Un travail & exécuter avec précision et précaution.

Fig.35. La structure du plancher de la mezzanine et de ‘m. structure se
superposent pour témoigner de l'ouverture des espaces intérieurs.

Chéneau entre le
ot toute la vigilance pour solutionner les problémes de

s deux entités de toiture. Une exécution

Cest dans les dotalls que se font les

detanchente de toture ost e

ispect visuel des detail

nportarnt [ i lesthelique hinéale facach

En effet, co lype de «qgouthidres ancastrée

dans son profil de parernert en bricques §'in
legre discrétermnent a la fagacde et se raccorde
A des descentes deau intagrées dars |1a
magonnerie (fig 34)

La charpente doit réussir un alignement par-
fait avec les pignons magornnés

C'est de cette précision que dépend la fines-
se des finitions et 'élégance de toute une
fagade. Rives et solins s'uniformisent alors
pour former un vocabulaire concis, régulier et
continu.

Pour obtenir ce résultat, il faut que le magon
ait anticipé les repéres du charpentier, c’est
dans ce passage de témoin que se maitrise
I'expression d'une toiture.

Sabliere en téte de mur, gitage et faitiére ont
vite fait de composer la structure de toiture,
elle aussi largement responsable du travail du
plafonneur. La position d'une faitiére, par
exemple, détermine la finition de la rencontre
des deux versants de toiture, également par
rapport a I'aplomb de certains murs intérieurs
(fig.35).

La pose de la sous-toiture est de premiére
importance, c'est l'ultime garantie d'évacua-
tion des eaux d'infiltration. Cela signifie que sa
composition (en grande surface), sa constitu-
tion (rigide ou souple mais intacte), son place-
ment (en superposition) et son principe de
pose (dans le sens d'une évacuation vers le
chéneau) ne doivent tolérer aucun compromis
(fig.36).

Lattes et contrelattes viendront paracheve:
I'opération avant la pose des ardoises, ici de
grand format et de couleur gris-clair. La cou-
verture proprement dite se voit trés peu, ce
qui confirme toute l'importance des finitions en
zinguerie coété fagades (fig.37)

Fin de chantier

Le chantier qui s'est encombre des dechets
de pose de la toiture est nettoye. comme
apres certaines phases de travaux. Le m

tien en etat des ouvrages et des abords est
toujours un signe de vigilance de la part Qe
'entreprise

o

Reste a present toute une serie de pelits tra

vaux qui sont des passages de relais vers es

entreprises de parachevement et permetl

uite des travaux dans de bonnes

conditions
Les seuils de fenetre en pierre bleue DAl

exgmple, auront ete places pour uneg pri

ot
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F19.38. Le réseau d'égout dans toute sa complexité finale,
réunissant tous les composants : fosse septique, filtre, citerne,
chambres diverses.

correcte de mesure des menuiseries extérieures.
Aux endroits oU aucun seuil n'est prévu, c'est le
repere du niveau 1 métre au-dessus du sol fini qui
sera clairement indiqué. Cette marque se retrouve
systéematiqguement sur le chantier et renseigne de
nombreux corps de métiers.

Les égouts sont ensuite parachevés, les chambres
de visites extérieures nivelées et rendues étanches
(fig.38).

C'est le moment de réaliser les ouvertures (précises)
demandées par les compagnies distributrices des
énergies (eau, gaz, électricité), car les raccorde-
ments peuvent étre effectués.

Je vais consliuire 228 - mars 2000

Do méme, les citarnas d'eau de pluie et de fusl
sont enfouies et raccordéas 4 l'intérieur de la cons-
truction,

C'est au touf du raccordernant 4 I'dgout public. de
clore cette liste d'obligations qui réserve souvent
des surprises, du fait de la rmultiplication des inter-
venants et des responsabilités. |l faut savoir cue le
maitre de l'ouvrage joue ici un rble important du fait
que c'est lui le demandeur officiel de normbreuses
démarches.

Le jointoiement des magonneries extérieures s'ef-
fectue sur base d'échantillons (1 m?) réalisés pour
spécifier la couleur et la profondeur des joints.

C'est le moment de préparer la réception provisoire
en signalant a I'entrepreneur, sous forme de proces-
verbal de réunion de chantier préparatoire a cette
réception, les inévitables compléments de finitions.
Une brique ébréchée, un morceau d'isclant man-
quant, une tache d'humidité suspecte, mais aussi le

point sur d'éventuels travaux en plus ou en moins.
Ce sont finalement les abords qui cldtureront cet
épisode du gros ceuvre, en resserrant les terres
autour des égouts et tranchées diverses (fig.39).
Ce coup de pelle magique ajuste les niveaux finis
prévus au droit des sorties, terrasses et autres pro-
positions de jardin.

Déja d'autres corps de métiers ont investi le chan-
tier, mais c'est une autre histoire... que nous vous
raconterons bientot.
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