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BAIL DE MAISON L acroix

ACLECTE A (A RESOENCE PRNCIPALE DU PRENEUR

Entre

El

C-0essous dénommes le «preneurs dauve pan,

Il a éte convenu cé quisuit:

1. OBJET DU CONTRAT

Le bateur done, 3 tve de 0 A lover au DrEneur. QUi accep .
ba: , bai 3 loyer @ preneur, Qui ACceple, une maisen avec qarage sise 3

Jodogne. rue de Piélran, 168, comprenant .

4 Aurez-cechaussée hal dentreée, tolette (we €4 lave-man), buanderie, chaul!
A Ay premer elage. Sejour avec cusne améncaine Gouiphe - — g
chambxe 1, chamde 2. sa’e ce ban (meubls lavabn, we t‘nln)' (frigo. taoue four. rote)

A Groner de 1angement
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Lo B ity se pas do prenent & afecter une Parbe ou 1 10418 du teon oue & [erscice dune
MU protessonnete g quele qua naie Guete sol (commarcae de sacstes, LAl
Al hiede oot bate n dlant pas kmitative) Dans e cas le preneut ne peut en Exun Cas dadure
SON Iy 0 It Ou e parte, 4 S5 VRS ANPasables, que ce 5o § ke do charge professonneie
WVeNIaUte 01 1t que salane ou ndépendant I serat fedevatie au propnétare de tous 105 IMOG's
sanpementaes ms e cas echdant ala charge de co dernier, méme si cette exgence fiscale sucvent

3070 Je S0Pt du preneur, 1a clause éventuelie « solde de toul comple » ne couvrant pas la présente
Gventyaite

r 3 DUREE

Le bal est consent pour un terme de un ans prenant cours fe 01 septembre 2015 pour en finr le 31 a0l
2016 moyennant un préavis £nvoyé par lelre recommandée par le preneur ou le balleur au mons 3
mos A L avance

A défaut d'un congé notifie au moins trors mois avan! l'expiration du bai par le preneur ou le badleur, ce
dermier sera reconduit chaque fois pout une pénode de douze mois

Néeanmons, la durée fetale des baux successifs ne pourra en aucun cas excéder 3 ans a compler de l'eniree en

vigueur du present bad,

Résiizton anticigés |

En cas de circonstances exceptonnelies, les praneurs pourront 3 tout mement metre fn antcpatvement

au present bad moyennant .
i un préavis mimmum de trois mois, par lettre recommandée
i le paiement d'une indemnité fixée forfatarement a trois mois de loyer.

 § CESSION ET SOUS LOCATION

- §1.La cession du bail est interdite sauf accord écnt et prealable du balieur. Dans ce cas, le cédant est
déchargé de toute obligation future, sauf conventon contrarre, incluse dans l'accord sur Ja cession du

bai. 2o
§2, Le preneur qui 3 pris a bail un logement qu’l affecte a sa residence pnncipale ne peut donner la

totalité du bien en sous-jocation.
4 LOYER

La présente locaton est consente et acceptée moyennant un loyer mensuel de sept cent euros
/(700,00 €) payable par un ordre permanent et par anticipation aux échéances du dermier jour ouvrable

prtcbdantle 05 de chaque mois.
Sauf nouveles instructions du bailleur, il devra tre payé par virement au compte
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: dant A iedico des pre i 1,y
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fapté, aptés demande éenld du batieur, une
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AL e mamene cotle ervrnspondance. ledt loy $era
sent bail

e paranala dote annversace de | entrea en V'*.‘)""‘" du pl(‘

Cotte adantaton se wra conformement 3 fa formule suivante

loyer de base x indice nouveau
indice de base

, : » basa 2013 = 100)
L‘mmce de base est celu du mos qui précede |a conclusion du bal_l (aouf’201 5 30\1"612 L :du i
Lindice nouveau sera celul du mois précédant celui de lanniversaire da | entrée en vig

6. GARANTIE
6.1 Principe

Afn C'assurer 12 boane el enliére exdcution de ses obligations, le preneur constituera au ey
baleur, la garantie ci-aprés qui lui sera restituée a sa sortie des lieux lougs et aprés que la bonne el
entiere exécution de toules ses obligations aura été constatée par le bailleur, SOUs déduction des
sommes éventuellement dues. En aucun cas, la garantie ne pourra étre affectée par le preneur au
paiement des loyers ou charges quelconques.

La garantie sera, en fin de chaque période de ball, adaplée de maniére & correspondre au loyer du jour.

6.2 Constitution - Modalités.

La garantie correspondra a deux mois de loyer, soit a ce jour un monlant de mille quatre cent euros
(1 400,00 €) que le preneur s'engage a placer sur un compte individualisé ouvert 3 son nom ou que le
preneur s'engage a constituer sous la forme d'une caution bancaire auprés de la bangue ING située

a JODOIGNE et dont les intéréts seront capitalisés.

Le bailleur acquiert privilége sur l'actif du compte pour toute créance résultant de l'inexécution totale ou

partielle des obligations du preneur.

6.3 Libération de la garantie

i ne peut e disposé du comple bancaire de garantie, tant en principal qu'en intéréts, qu'au profit de
I'une ou f'autre des parties, moyennant production soit d'un accord écrit, établi au plus 16t 4 la fin du bail,

soit dune copie d'une décision judiciaire.
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L CHARGES

CHARGES PRIVEES
Les abonpements dux diltibuboos dea, plecinoite, 1&ie)
Aulres o0t 4 charge du prenesir ansi gue tous s fras y 1

des consammatons, 8o

o cenlral U

none, tadeo, wléwsion, chaultod "
coit

slatfs els que locaton des compleurs,

9. IMPOTS

loués par IElat. la Prowince, 13

Tous ies impdls el faxes quelconques m:s ou a metre sur les heux
ple immobiier, devront éue

Commune ou par toute aulie autorité publique, a l'exception du precom
payés par le preneur proporticnnellement a la durée de son occupation.

40, ASSURANCES

‘Pendan! toute 1a durée du ball, le preneur fera assurer contre l'ncendie ef les dégats des eaux ses
- risques Jocatifs et le recours des voisins, auprés dune Compagnie d'assurances dament agrége Il
justifiera de cette assurance, el fournira automatquement et annuellement la preuve de la souscnpton

4 cette assurance au bailleur.
" 41, . DOMICILIATION - IDENTITE

Le pre_liéur déclare élre domicile dans les lieux loués tant pour la durée de 1a location que pour toutes
les suiles du-bal, sauf siil 3, apres son depart, notifié au bailleur une nouvelle élection de domicile,

obligatolrement en Beigique. En cas de changement de son état civi, par mariage notamment, le

preneur sera tenu d'en aviser sans retard le bailleur, par letire recommandee.

4

12 DESTINATION *

Le pfene‘ur'.ne'pourré‘dl'anger la destination des lieux lougs, sous-louer en partie, ni ceder ses droits
sur ceux-cl qu'avec e consentement écrit et préalable du bailleur.

" occupera les heuxbuésm « bon pére » de famille.
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L OIDT 3 (s rssaon da constae e GRS dont ke proneut est responsable,
avor dosigne leur(s) expent(s) au

ditaut d'accord, sut requéle

Four ! ombissnmant do T'eia dos heux do sorte, los parties devront
ug trd qunde ours avant 1a fin du bad soil de commun accord, soit, @
. elengude : aton du bad par le preneur avant le
dernier. En cas de

de fa parte 1 plus digente devant ke Jugs de Paix. En cas de résit
ferme du bl les Fars detat des beux de sorbe seront imputés dans feur fotalité  ce

reshanon A terma achy, it sera dlabl 4 hass partages
Tant a lentse qu'a la sore, 1a décision de fexpert choisi par les parties ou désigne par le Hage Jord
definibvement jes partes sans apoel ni oppositon.

A Odlaul dotal des lieux Tentrde, o preneur es! présume avow regu les beux dans I'état ou Il les

et do los dvaluer

elarsssers a son départ.

14. MODIFICATION DU BIEN LOUE
Tous les ravaux, y compnis les peintures, embelissements, améliorations, transformations du bien lou¢

ne pourtont élre effectués Qu'avec 'accord écrit du balleur.

Sauf convention contraire a intervenir lors de la délivrance écnte de cet accord, ils seront acquis sans
indemnité au baileur, qui conservera toutefois la faculté d'exiger le rétablissement des lieux dans leur
état pnminf. Il en sera toujours ainsi en cas de travaux, d'embellissements, d'améliorations ou de
transformations effectués sans l'accord écnt du baillzur. Le preneur ne pourra placer d'antenne de
satellite sur limmeuble qu'avec l'accord écnt du bailleur et le cas échéant, 'autonsation de I'autorité

administrative compétente.

En cas d'accord écnt par le propniétaire sur une potentielle remise en peinture des murs intérieurs ceux-
ci devront impérativement étre peints sur base d'une peinture acrylique de méme qualité et référence que

celles existantes. Les couleurs ublisées seront claires et similaires a la gamme des couleurs presentes
actuellement. Les couleurs foncées de type noir ou autres ne sont pas autorisées. Les plafonds ne

pourront élre peints qu'en blanc ou similaire.
Toutes les baiseries retiendront tout particuliérement l'attention des locataires.

Les boisenies inténeures laissées a I'etat brut, huuléeg. cirées ou vernies, laissant apparaitre la matiére et
I couleur du bois ne pourront en aucun cas étre peintes et devront étre parfaitement entretenues avec

les produits approprieés.
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1 tora remplacer, & (inténeur comme & Texténeur, B vitres of glaces lendues ou hrséas quells quen
sol 13 Couse

it reparera, tant 3 Vextérieur qud fintéricur, les dagats occasonnas fors d'un vol ou d'une fentatee de
vol. Le prenear s'assurera en fonction

Il entrebendra en bon otat tous les appareils et conduits do distnbuton d eau, las instatiatons sanilares
ot conduits de décharge, les installatons de sonnerie, téiéphone, eic

1) préservera les disinbutions el instailations contre les effets et dégatls de la gelée, et vedllera 3 ce que
les apparedls sanitaves, luyaux el égouls ne soent pas obstrues.

Le preneur vellera & maintenir immeuble en bon état de propretd, et a laver les pentures si
nécessare

Les revétements souples (lype balatum) du rez-de-chaussce et de l'étage seront entretenus a I'ade
d'eau. d'un torchon essoré etdun produil spécifique recommandé par le fabriquant

Une attention particuliére sera demandee au preneur... ce type de revétements soup'e élant sensible
au poingonnement, griffe ou déchirure, le preneur placera des patins ou des plaqueltes de répartiton
de charge sous les pieds des meubles et objets pointus ou lourds pour éwiter une déformation définiive
de ces surfaces. Une attention particuliére sera auss: demandée concernant les mavéres ou

substances colorées et/ou colorantes qui pourraient &tre en contact avec ces revétements pour éviter
de créer des taches incélébiles

Los taires en émail ou acryliGue seront entretenus avec les produils appropnés pour ewler tout
rayage des surfaces. Lun el auve demandant fusage de produis spécifiques.

Les apparels Oﬁcmqénagers el robinettenes seront parfatement el réguliérement nettoyés avec des
adapiés el recommandés par les fabricants. Les mousseurs seront egalement réguliérement

s adah rindoiy

ddcaicarisbs etles robinets de service actonnés
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SO Aranl 48 avisd, celyser IS e aussiOl quo possibia loules MPSUIRS pOUF § e

N vera da mime goe msponsabrites décowlant des wicles 1366 et 1721 du cwe‘frd :&m:
MR du et on bon pee de famite of signatern immédiatement an baddleus ks d4gats o'\c; e lokdvas
' 1010 0u toutes mutros grosses réparations mises par 1a foi a charga du propriétaire , 1 dewra toiere

; '
four nuance dang SN OCCupiton

17 EXPROPRIATION
En cas dexpropnatio

batlour. ol pe Dot
ndemny

0. e balleur en avisera le preneut qui ne pourra réclamer aucune indemnilé au
tare valoir ses drosts que contre fexpropnant, et ne pourra lui réclamer aucune
1 qui viendrait dininger fes indemnttés 3 allover au badleur,

18.  AFFICHAGE. VISITES

Trois mais avant 'époque oi finira le présent bail, soit 4 f'expiration du terme fixé 4 sa durée, sot par
resihaton ainsi qu'e

N cas de mise en venle de Vappartement, e preneur devra tolérer, jusqu'au jour de

$3 sorke, que des placards soent apposés aux endroils les plus apparents, et que les amateurs
purssent ie wisiter librement el complét

=1 10 s ement lrois jours par semaine el deux heures consécutives par
10Ur, a determiner de commun accord.

Pendant toute la durée du bal, le baileur U son délequé pourra visiter les leux moyennant rendez-
vous

19.  VENTES PUBLIQUES

Il est interdit au preneur de precéder 4 des ventes publiques de meyb!

es. marchandises, elc., dans
l'mmeuble loué, pour quelque cause que ce soit.

20.  ANIMAUX

Le preneur ne pourra posséder d'anmaux qu'aprés en avair informe le bailleur et obteny son
consentement écnt

21.  RESOLUTION JUDICIAIRE AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résolution du bal a ses torts, le preneur devra supporter tous les frai
queiconques provenant ou a provenir du chelf de celte résiiation et payer,
échéance avant son depart. une indemnilé de relocation équivalente au loyer ¢

S, débours et dépens
outre le loyer venu a
un semestre, augmente
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! 15 (seul i baleyr poura 5'en lare valor)
Le prosent bad ne sesa effectf Qu'aux condions suvan's

' : const rante locatve emanant dun 0rganisme
3 Sur présentaton de [ atiestaton de consblubon de garants (0cave emanant dun 0fg

ol Sur présentason de Ja souscnption & fassurance ncende
A Aprbs approbason de [état des beux dentrée.
sl Apres psement du premser mos de loyer.
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