§ 2. Les régles énoncées aux articles 7,11, 7.12, et
7.13 sont applicables, mutatis mutandi, A 1’assurance
dégits des eaux.

SECTION TROIS = ASSURANCE DE LA RESPONSABILITE

Article 7,18 - PRINCIPE

Une assurance unique est contractée pour couvrir la
responsabilité des propriétaires, lorsque 1'assemblée
¢énérale le juge utile.

| L'assurance est obligatoirement souscrite dans les cas

suivants:

a) dommage du fait du batiment (article 1386 du Code

Civil), qu'il s'agisse des parties communes ou de parties
orivatives;

b) dommage du fait du personnel employé par la commu-

nauté (article 1384 du Code Civil).
‘ La police doit contenir la stipulation que sont consi-
deres comme tiers, les propriétaires, les locataires, les
cccupants a un titre quelconque, le syndic, les personnes
&u service de la communauté ou d'un occupant de 1l'immeuble.

Article 7.19 - SINISTRES. INDEMNITES

Les indemnités sont affectées par le syndic & réparer
le dommage subi par la victime.

En cas d'insuffisance de l'indemnité, le surplus est
réclamé par le syndic, par toutes voies de droit, a
l'auteur du dommage ou & celui qui en est reconnu civi-
lement responsable.

CHAPITRE VIII
DESTRUCTION DE L'EDIFICE

Article 8.01 - DESTRUCTION TOTALE ET PARTIELLE

L'édifice peut étre détruit totalement ou partiel-
lement.

Il est ici rappelé qu'en vertu des stipulations fi-
gurant dans 1'acte de constitution d'emphytéose,
1'emphytéote est tenu, en cas de sinistre, de réparer ou de
reconstruire l'immeuble dans les deux ans du sinistre.

Article 8.02 - OBLIGATION DE RECONSTRUIRE

De ce fait, 1l'utilisation des indemnités sera réglée
comme Suit
a) si le sinistre est partiel, a concurrence de moins de
cinguante pour cent de la valeur de reconstruction du
pé&timent, le syndic emploiera l'indemnité par lui encaissée
& la remise en état des lieux sinistrés.

b) si le sinistre est total, ou partiel a concurrence de
plus de cingquante pour cent de la valeur de reconstruction
du batiment, le conseil de gérance s'informera, aupreés du
tréfoncier, sur la question de savoir s'il maintient ou non
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1'obligation pour 1'emphytéote de reconstruire 1'immeuble
tel que cette obligation figure dans l'acte de constitution
d'emphytéose,

1. si le tréfoncier maintient l'obligation de recons-

truire, 1'indemnité sera obligatolrement employée A la
reconstruction,

2. si le tréfoncler donne son accord écrit de délier
1'emphytéote de son obligation de reconstruire, il appar-
tiendra & l'assemblée générale de décider de reconstruire
ou de ne pas reconstruire 1l'immeuble, Les décisions en
cette matieére sont prises conformément & 1’article 5.07.

3. la reconstruction s'effectue toujours sur base des
plans primitifs sauf décision des propriétaires prise
conformément 4 l'article 5.07.

Article 8.03 - CONTRIBUTION AUX FRAIS DE RECONS-
TRUCTION

En cas d'insuffisance de 1l'indemnité pour l'acquit des
travaux de remise en état ou de reconstruction, le supplé-
ment sera a la charge des copropriétaires, dans la propor-
tion des droits de copropriété de chacun et sera exigible
dans les trois mois de l'assemblée qui aura déterminé ce
supplément, les intéréts au taux légal courant de plein
droit et sans mise en demeure & défaut de réception dans
ce délai sur ce qui sera dfi, sauf le recours des coproprié-
taires contre celui qui aurait, du chef de la reconstruc-
tion, une plus value de son bien et & concurrence de cette
plus value.

Article 8.04 - RECOUVREMENT FORCE

Les propriétaires, et le cas échéant le syndic diment
mandaté par eux, peuvent contraindre, par toutes voies de

. droit, leur consort défaillant a acquitter sa part dans les

frais de reconstruction.

Article 8.05 - DECISION DE NE PAS RECONSTRUIRE

Si aprés avoir obtenu l'accord écrit du tréfoncier, il
était décidé de ne pas reconstruire 1'immeuble, 1l'in-
division prendra fin et les choses communes seront ou
partagées ou licitées.

L'indemnité d'assurance ainsi, que le produit de la
licitation éventuelle, seront alors éventuellement partagés
entre les copropriétaires dans la proportion de leurs
droits respectifs établis par leurs quotités dans les
parties communes,

Article 8,06 - DECISION DE RECONSTRUIRE APRES AUTORI-
SATION DE NE PAS RECONSTRUIRE,

Dans le cas ou, & la suite d'un sinistre total ou
partiel & concurrence de plus de cinquante pour cent de la
valeur de reconstruction du batiment, et nonobstant 1l'auto-
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tion qui lui aurait été donnée de fagon formelle par le
oncier de ne pas procéder & la reconstruction de 1'{im-
*uble, 1'assemblée générale déciderait cette reconstruc-
N, les copropriétaires qui n'auralent pas pris part au
© ©Cu qui auraient voter contre la décision de recons-
‘uire, seront tenus, par priorité, A prix et conditions
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aux, de céder tous leurs droits et leurs indemnités dans
immeuble aux autres copropriétaires ou si, tous ne dé-
rent pas acquérir, a ceux des copropriétaires qui en
raient la demande.

Cette demande devra étre formulée par voie de lettre
recommna 1oée adressée aux copropriétaires dissidents, dans
un délai d'un mois & compter du jour ol la décision de
:ec:nstruire aura été prise par l'assemblée.
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v'ne copie de cette lettre recommandée sera envoyée au
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€s copropriétaires qui n'auraient pas pris part au
ou qui auraient voter contre la décision de recons-
€, auront cependant encore la faculté de se rallier &
€ décision, par lettre recommandée envoyée dans les
ante huit heures au syndic.

Quant aux copropriétaires qui persisteraient dans leur
'tention de ne pas reconstruire, ils leur seraient
€nus, du prix de cession, une somme équivalente a leur
T proportionnelle dans le découvert qui résulterait de
insuffisance d'assurance.

Les copropriétaires récalcitrants auront un délai de
deux mois a compter de la date de l'assemblée générale
ayant décidé de la reconstruction de 1'immeuble, pour céder
leurs droits et leurs indemnités dans 1'immeuble.

A défaut de respecter ce délai, ils seront tenus de
participer & la reconstruction comme s'ils avaient voté
cette derniére.

Le prix de cession, & défaut d'accord entre les par-
ties, serait déterminé par deux experts nommés par le
Tribunal Civil de la situation de 1'immeuble, sur simple
ordonnance, a la requéte de la partie la plus diligente et
avec faculté pour les experts de s'adjoindre un troisiéme
expert pour les départager,

En cas de désaccord sur le choix du tiers expert, il
sera commis de la méme fagon.

Le prix sera payé comptant,

CHAPITREIX
RAPPEL DE SERVITUDES.
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Les copropriétaires sont subrogés dans les droits et
obligations découlant des servitudes mentionnées aux titres

50

Scanné avec CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

de propriété, actes de constitution d’ emphytéose, at aug
actes de division prérappelés,

CHAPITRE X

DISFOSITIONS DIVERSES

o T T T T e ——

sont reéputées non écrites dans la mesure ot elles
contreviennent aux dispositions impératives des articles
577-2 & 577-14 du Code Civil.

Elles restent d’application dans la mesure ou, la loi
1"autorisant, elles dérogent ou sont plus contraignantes
que les dispositions de cette derniére, notamment au point
de vue des majorités requises en assemblée générale.

Article 10.02 - STATUT IMMOBILIER ET REGLEMENTS
PERSONNELS

§ ler. Toutes les dispositions du présent réglement
doivent étre considérées comme étant de droit réel. Elles
s'imposent & tous les propriétaires de fractions divises de
1'immeuble, & leurs héritiers et leurs ayants droit &
guelque titre que ce soit.

Le présent réglement ne peut étre modifié que suivant
les régles qu'il détermine.

§ 2. Le présent reglement peut étre complété par des
réglements particuliers, consignes et décisions de 1l'assem-
blée générale des propriétaires, de droit non réel et dont
la transcription hypothécaire n'est pas requise.

Le respect de ces réglements, consignes et décisions
doit étre imposé dans tous actes par lesquels des personnes
accédent a la propriété d'un lot ainsi que dans les baux
conclus avec les locataires.

§ 3. Le présent reéglement de copropriété, les
réglements particuliers, leurs modifications, les consignes
et décisions de 1'assemblée générale des propriétaires,
ainsi que les plans annexés aux présentes, forment ensemble
la charte de 1'immeuble.

Ils doivent s’interpréter les uns en fonction des
autres.

PROCURATION

Et d’un méme contexte, la comparante, représenteée
comme dit, déclare constituer pour mandataires avec pouvoir
d’agir conjointement ou séparément :
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