Résidence Cantiléne ITI (N. Entr. : 0888.443.883)
Route Provinciale 240
1300 Wavre
Procés-Verbal de I'Assemblée Générale du 05 mars 2025

Suivant la liste de présences signée, I'Assemblée compte :

Participation Copropriétaires Quotités
Copropriétaires présents 10 sur 15 66,67%| 666 sur 1000 66,60%
Copropriétaires représentés 2 sur 15 13,33%| 160 sur 1000 16,00%
Copropriétaires absents 3 sur 15 20,00%| 174 sur 1000 17,40%
Totaux 12 sur 15 80,00%| 826 sur 1000 82,60%
AG valide en participants 80,00% 12
AG valide en quotités 82,60% 826

Le 05 mars 2025, les copropriétaires de I'immeuble Résidence Cantiléne Ill se sont réunis en assemblée
générale sur convocation réguliére adressée par le syndic a tous les copropriétaires.

Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires présents et par les
mandataires de ceux qui se sont fait représenter. Le quorum étant atteint, les membres peuvent

débattre de l'ordre du jour.

Ouverture de la séance : 18h12
Sont élus a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés :
- Président(e) de séance|

- Scrutateur
- Secrétaire

1. Rapport du Conseil de Copropriété et du syndic

Travaux/taches réalisés et non réalisés décidés lors de la derniére assemblée générale

- Remise en peinture de 15 pieds pour descente pluviale en fonte (réalisé)
- Remplacement de la serrure a cylindre de la porte d’entrée de I'immeuble car le langant était

cassé (réalisé)

- Remplacement d'un phare/spot sur le parking arriere (réalisé)

- Débouchage par aspiration et par haute pression de la canalisation principale (réalisé)

- Fuite d’eau cave

- Lampes des communs défectueuses (réalisé)

ont l'origine est un probléme au niveau de I’évacuation des
condensats des chaudiéres (réalisé)

- Placement miroir pour faciliter la sortie des véhicules du garages (en cours)

- Remplacement des chaudiéres et tubages individuels (voir point 7)
B. Sinistres en cours et cloturés
- Sinistre appartement 201 de

Remise en état de la plateforme au-dessus de

I’'appartement de (suite sinistre) — devis de Mr. Cox 3 843€ TVAC (en cours)
Date des travaux : 06/03/2025 et 07/03/2025
Financement : intégré dans le budget 2025.
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- Sinistre infiltration appartement| 302) (suivi). Inspection par Cox le 06/03/2025.
L’assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, mandate le
Conseil de copropriété pour le choix du devis pour la réfection totale des défauts relevés de la
toiture. Cette décision est valable pour le point 6B.

Financement : via utilisation du fonds de réserve

C. Dossiers litigieux et procédures en cours (néant)
D. Contrats de fournitures réguliéres (suivi)

2. Comptes : approbation des comptes annuels

A. Rapport du Commissaire aux comptes. Le commissaire aux comptes, Monsieurl:l a procédé
a la vérification des comptes de la copropriété pour la période du 01/01/2024 au 31/12/2024. En
conclusion, sur base des vérifications effectuées, le Commissaire aux comptes recommande
I'approbation des comptes.

B. Approbation des comptes. L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou
représentés, approuve les comptes pour les périodes concernées.

3. Décharges et quitus & donner au Commissaire aux comptes, Conseil de copropriété et au
syndic.

- L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, donne décharge
et quitus aux Commissaires aux comptes pour la période du 01/01/2024 au 31/12/2024.

- L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, donne décharge
et quitus aux Conseil de copropriété pour la période du 01/01/2024 au 31/12/2024.

- L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, donne décharge
et quitus au syndic la période du 01/01/2024 au 31/12/2024.

4, Elections

A. Conseil de copropriété. L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou
représentés, approuve la nomination en tant que membres du Conseil de copropriété de : Monsieur
Baudoux, Monsieur De Jonghe.

B. Commissaire aux comptes. L'assemblée générale approuve a la majorité de 100 % des membres
présents ou représentés la nomination de Monsieul:ia au poste de commissaire aux comptes
pour le nouvel exercice comptable.

C. Syndic (reconduction du contrat). L'assemblée générale a I'unanimité des membres présents ou
représentés reconduit le contrat de I'immobiliére Storm & Co sprl (0846.612.139).

5. Ascenseur
A. Analyse de risque — Conclusions — Mise en conformité : 1563,50 € (vote)
- Observation : Risque de réaction de panique - un éclairage de secours n’est pas prévu dans la
cabine (autonomie d'au moins 1 heure avec min. 5 Lux).
- Devis : Installation d'un éclairage de secours dans la cabine et d'une alarme sonore, L’éclairage
de secours s’allume en cas de coupure de I'alimentation électrique ou défaut du circuit d’éclairage.
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C.

Elle dispose d’une autonomie d’une heure afin de fournir un minimum de lumiére aux personnes

présentes dans la cabine. 1563,50 € tvac.

- Date limite pour la mise en conformité : 13/08/2027.

’assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, demande de

remettre le point a 'ordre du jour de la prochaine assemblée.

Remplacement du module de communication - ratification de la décision (vote)

- Raison de la prise de décision avant I'assemblée générale : offre de Schindler qui se terminait
au 31/12/2024. Cette offre nous faisait économiser les frais de mise en place et d’activation
du nouveau module de communication (371 € tvac).

- Ce nouveau module permet également une gestion a distance de I'ascenseur.

- Systéme de communication via technologie GSM en remplacement de la connexion filaire
actuelle qui ne sera plus supportée a terme.

- Cout du remplacement (activation comprise) : 651, 69 € tvac

- Cout des nouvelles communications : 305,28 €/an tvac

- Cout des anciennes communications : 446,16 €/an tvac

- Récupération de I'investissement en 4,7 ans.

L’assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, donne son
accord pour le remplacement du module de communication.
Financement : via intégration dans le budget

Il est demandé que résilier le contrat de Proximus qui n’a plus aucune utilité.

Travaux a effectuer
Réfection de I'allée qui méne au parking (vote)
L’assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, décide de
reporter le point & la prochaine assemblée générale. Si les travaux a la voirie débutent avant, il est
demandé de prendre contact avec I'entreprise en charge des travaux afin de voir s’il est possible
de niveler I'allée. Le Conseil de copropriété est mandaté pour prendre les décisions ad-hoc.

Remise en état de la toiture de 'immeuble (voir rapport) (vote)

A la suite de la précédente assemblée générale, le syndic a fait expertiser/vérifier I’'ensemble de la
toiture du batiment par I'entreprise Mon Petit Toit. Plusieurs interventions sont nécessaires (voir
devis). La remise en état de la plateforme au-dessus de |'appartement 201 ( va étre
réalisée.

L’assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, mandate le
Conseil de copropriété pour le choix du devis pour la réfection totale des défauts relevés de la
toiture.

Financement : via utilisation du fonds de réserve

Installation de la fibre optique (vote)

Il est prévu de déployer la fibre optique notamment a Wavre. L’entreprise Unifiber et Proximus se sont
associés pour réaliser le projet. Elles proposent de placer la fibre optique gratuitement dans la
résidence. Une visite des lieux a été réalisée en fin d’année 2023. Le rapport technique concernant

cette implantation nous a été remis.
Acceptez-vous I'installation de la fibre optique dans le batiment sur base du rapport technique? (vote)
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L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, donne son accord
pour I'implémentation de la fibre optique dans les batiments.

Il est demandé au syndic d’envoyer le rapport de Unifiber a tous les propriétaires. Les propriétaires
ont jusqu’au 30/04/2025 pour faire part de leurs remarques. Le Conseil de copropriété est mandate
pour I'acceptation du rapport technique.

7. Problématiques des chaudiéres et de leur remplacement a venir (suivi et vote)

- Décision de travailler avec le chauffagiste La Chaleur & L’Eau.

- Confirmation au chauffagiste du placement de 11 tubages individuels en inox ainsi que le
remplacement des chaudiéres respectives des appartements.

- L'utilisation de tubage individuel a un contrainte technique au niveau du choix du type de la
chaudiére qui doit assurer une puissance de contrepression minimum. Les chaudiéeres Vaillant
ne sont pas adaptées pour une connexion sur un tubage individuel. Les chaudieres Viessmann
le sont.

- Il est conseillé de passer commande avant le 01/04/2025 afin d’éviter la hausse des prix.

- Si les commandes sont finalisées au plus tard pour le 31/03/2025, on pourrait prévoir les
travaux pour le mois de mai.

- Durée des travaux prévues : 2,5 jours par colonne.

Au niveau des frais, voici ce qu’il en est :

- Tubages individuels en inox : +/- 22833,76 € tvac, soit +/- 2075,80 € tvac/appartement
concerné. Ce montant sera financé par appel de fonds extraordinaire.

- Chaudiére et équipements associés (ex : type de thermostat) : montant en fonction de votre
choix. Ce montant sera a payer respectivement par chaque propriétaire au chauffagiste.

Financement : via appel de fonds extraordinaire. Les frais de tubage seront divisés par 11 (= nombre
d’appartements concernés) — voté lors de |'assemblée générale de 2023.

Il va falloir prévoir un entretien annuel des siphons des collecteurs de condensats des chaudiéres (2
colonnes).

8. Demande de mettre les adresses mails de tous les copropriétaires en CC — donc visible (vote)
L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, donne son accord
pour que les adresses mails ne soient plus en copie cachées mais bien visibles de tous les destinataires
du mail.

9. Proposition d’alimentation du fonds de réserve (vote)
L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, décide
d’alimenter le fonds de réserve a concurrence de 1335 € pour 'année comptable 2025.

10. Réglement d’ordre intérieur
L’assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, décide que les
prochaines assemblées générales ordinaires se tiendront durant la 2™ quinzaine du mois de mars.
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11. Détermination du budget prévisionnel 2025

Le budget prévisionnel de la nouvelle année comptable est présenté a I'assemblée qui passe en revue
I'ensemble des postes et fait part de ses remarques. L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des
membres présents ou représentés, vote un budget de 26 500 €. Le détail est repris en annexe.

Apres lecture, le procés-verbal est signé par les copropriétaires.
Levée de la séance a 19h40.

Pour I'assemblé générale

Les copropriétaires
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Résidence Cantiléne Ill
Budget prévisionnel 2025

Clé / Sous-poste Budget (€) Réalisé (€) Budget (€) Réalisé (€) Budget (€) Réalisé (€) Budget (€)
Exercice 2022 | Exercice 2022 | Exercice 2023 | Exercice 2023 | Exercice 2024 | Exercice 2024 | Exercice 2025
6100 - Protection anti-incendie (entretien) 1.600,00 € 900,43 € 1.000,00 € 857,21 € 1.000,00 € 1.167,99 € 1.315,00 €
610091 - Travaux divers 881,85 € 2.318,60 € 1.500,00 €
61010 - Contrdle ascenseurs 220,00 € 113,75 € 220,00 € 239,32 € 300,00 € 581,48 € 400,00 €
61011 - Contrat d'entretien ascenseurs 1.100,00 € 1.134,38 € 1.250,00 € 1.270,05 € 1.400,00 € 1.331,52 € 1.460,00 €
61012 - Réparation ascenseur 600,00 € 525,73 € 600,00 € - £ - £
61013 - Téléphone d'urgence ascenseurs 350,00 € 361,37 € 400,00 € 398,20 € 450,00 € 446,16 € 300,00 €
61037 - Entretien conduites évacuations 222,60 €
61050 - Nettoyage batiment selon contrat 2.820,00 € 2.960,28 € 3.260,00 € 2.960,28 € 3.260,00 € 2.960,28 € 3.260,00 €
61054 - Gestion des déchets ménagers 1.500,00 € 1.664,08 € 1.850,00 € 1.977,24 € 2.050,00 € 2.107,48 € 2.180,00 €
61060 - Entretien jardins et environs immédiats selon contrat 900,00 € 1.197,90 € 1.320,00 € 1.197,90 € 1.320,00 € 1.197,90 € 1.320,00 €
61073 - Entretien toits - € - £
61077 - Fournitures diverses - £ 11,96 € - £ 19,60 € 21,80 € 25,00 €
61078 - Réparation et petits travaux 1.000,00 € 316,31 € 1.000,00 € 1.395,80 € 1.500,00 € 406,57 € 850,00 €
61201 - Eau parties communes 180,00 € 169,22 € 180,00 € 180,17 € 200,00 € 179,42 € 200,00 €
61210 - Electricité parties communes 800,00 € 556,05 € 1.000,00 € 851,15 € 1.000,00 € 751,25 € 900,00 €
6140 - Assurance incendie 2.800,00 € 2.791,06 € 3.070,00 € 2.751,75 € 3.070,00 € 3.445,76 € 3.770,00 €
61401 - Assurance abandon de recours contre locataire 700,00 € 970,90 € 1.080,00 € 1.060,16 € 1.080,00 € 1.006,68 € 1.030,00 €
6144 - Assurance Conseil de copropriété 110,00 € 109,94 € 110,00 € 113,28 € 200,00 € 115,84 € 200,00 €
614701 - Frais de sinistre 1.286,50 € 1.489,75 €
614801 - Sinistre probléme de toiture et autres - £ 3.850,00 €
614802 - Sinistre appartement 104-204 - € - £
6160 - Frais d'administration syndic 3.200,00 € 3.321,49 € 3.650,00 € 3.665,16 € 3.800,00 € 3.714,84 € 3.850,00 €
61601 - Timbres - € - € - £ - €
61610 - Utilisation salles de réunion 60,00 € 40,00 € 60,00 € 40,00 € 60,00 € 40,00 € 60,00 €
642 - Charges diverses - £ - £
650 - Frais bancaires et charges des dettes 30,00 € 24,00 € 30,00 € 23,85 € 30,00 € 6,47 € 30,00 €
75 - Produits financiers - £
Totaux : 17.970,00 € 19.337,20 € 20.080,00 € 19.001,12 € 20.720,00 € 23.512,39€ 26.500,00 €




